Republika e Kosovés

Republika Kosovo-Republic of Kosovo
Kuvendi - Skupstina - Assembly

Ligji Nr. 03/L-091

PER SHFRYTEZIMIN ADMINISTRIMIN DHE MIREMBAJTJEN E NDERTESES NE
BASHKEPRONESI

Kuvendi i Republikés sé Kosovés,

Né mbéshtetje té nenit 65 (1) té Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés;

Me géllim té hartimit té€ kornizés ligjore pér shfrytézimin, administrimin dhe mirémbajtjen e

ndértesés né bashképronési, dhe krijimit té mekanizmave dhe kushteve té banimit sipas

standardeve té Bashkimit Evropian,

Miraton

LIGJ PER SHFRYTEZIMIN ADMINISTRIMIN DHE MIREMBAJTJEN E
NDERTESES Nii BASHKEPRONESI

KREU 1
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi dhe fusha e veprimit

1. Me kété ligj rregullohen té drejtat, detyrimet dhe pérgjegjésité e pronaréve té njésive té
ndértesés né lidhje me shfrytézimin, administrimin dhe mirémbajtjen e pjeséve té pérbashkéta
dhe pajisjeve té ndértesés - bashképronésiné né ndértesé.



2. Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat, té cilat kané disa njési dhe shérbejné pér banim ose
ushtrim té aktiviteteve afariste si dhe gé jané né pronési t¢ mé shumé sé njé pronari
(bashképronési).

Neni 2
Pérkufizimet
“Ndértesé banimi né bashképronési” éshté ndértesa e pavarur me dy apo mé shumé njési té
pérshtatshme dhe e parashikuar pér banim, respektivisht pér banim dhe ushtrim té aktiviteteve

afariste e gé éshté né pronési té mé shumé sé njé pronari.

“Bashképronési” jané pjesét e pérbashkéta dhe pajisjet e ndértesés té cilat i shérbejné njésive té
ndértesés dhe ndértesés si térési, si dhe toka né té cilén éshté ndértuar ndértesa.

“Njésité individuale né ndértesé” jané njésité e banimit, njésité afariste, apo hapésirat tjera té
pavarura né ndértesé né pronési individuale.

“Pronaré” jané personat fiziké dhe juridiké té cilét jané bartés té sé drejtés sé pronésisé né
njésiné e ndértesés.

“Sipérfaqe e shfrytézueshme” é&shté sipérfagja e pérgjithshme e dyshemesé sé njésisé né
ndértesé, duke mos pérfshiré sipérfagen gé zéné muret e njésisé né ndértese.

Neni 3

Té Drejtat né Bashképronésiné e Ndértesés

Pronarét e kané té drejtén e bashképronésisé né pjesét e pérbashkéta dhe pajisjet e ndértesés té
cilat i shérbejné njésive té ndértesés dhe ndértesés si térési.

Neni 4

Pjesét e Pérbashkéta dhe Pajisjet e Ndértesés

1. Né kuptim té keétij ligji, né pjesét e pérbashkéta dhe pajisjet e ndértesés, hyjné:

1.1. konstruksioni mbajtés i ndértesés (themelet, muret masive, shtyllat, konstruksioni
mes katesh, i kulmit/ kulmet e pjerréta dhe té rrafshéta);

1.2. mbulesa e kulmit (izolimi, tjegullat, sallonit dhe té ngjashme);
1.3. kulmet e rrafshéta, té shfrytézueshém dhe té pashfrytézueshém;

1.4. fasadat e ndértesés, dera hyrése dhe dritaret e hapésirave té pérbashkéta;



1.5. punimet e llamarinés sé kulmit dhe punimet tjera (kanalet e ujit, vertikale dhe
horizontale, skajet/anésorét dhe té tjera);

1.6. oxhaget, kanalet e ventilimit, hidranti, pajisjet pér fikjen e zjarrit, gypat e ujit, kanali
pér mbeturina dhe té ngjashme;

1.7. shkallét e pérbashkéta, koridoret, rrethojat, daljet emergjente, ballkonet ose lozhat e
pérbashkéta dhe té ngjashme;

1.8. ashensorét pér bartjen e banoréve dhe gjésendeve, me instalimet komplete té
tyre;

1.9. instalimet elektrike prej siguresés kryesore deri te pllaka shpérndarése e njésisé sé
ndértesés;

1.10. instalimet e ujésjellésit prej matésit kryesor té ujit deri te konsumatori (té gjitha
instalimet né mure dhe né dysheme deri te kycja me instalimet brenda njésisé sé
ndértesés) si dhe sanimi  (riparimet) pas intervenimeve;

1.11. pajisjet sanitare té instalimit té ujésjellésit dhe kanalizimit né hapésirat e
pérbashkéta;

1.12. instalimet vertikale té kanalizimit nga gypat dalés té banesés deri te puset kryesore;

1.13. instalimet elektrike té ndrigimit té shkalléve (automatet, vendi i llambave dhe
armaturave, pllaka shpérndarése, njehsori dhe ora e montuar);

1.14. pjesét e pérbashkéta té instalimeve té ngrohjes gendrore nga lidhja me kallkan si
dhe trupat ngrohés né hapésirat e pérbashkéta;

1.15. instalimi i telefonit deri te shpérndarési né njési té ndértesés, instalimi i dyerve me
doréza elektrike, interfon zilja, instalimet e rrufepritésit dhe té ngjashme;

1.16. pajisjet pér furnizim me ujé (hidrofori dhe hidroflekset);

1.17. hapésirat dhe instalimet pér largimin e mbeturinave, hapésirat pér larjen e rrobave,
bodrumet dhe hapésirat e nén kulmit;

1.18. pastrimi i gropés septike té pérbashkét dhe;

1.19. pjesét dhe pajisjet tjera té cilat i shérbejné géllimeve té pérbashkeéta.



Neni 5
Bashképronésité né Ndértesé té cilat u shérbejné mé shumé ndértesave

1. Bashképronésité né ndértesé té cilat u shérbejné pronaréve té disa ndértesave jané
bashképronésité né ndértesé té cilat jané ndértuar pér kété géllim dhe nése pér ndértimin e tyre
kané kontribuar pronarét e mé shumé ndértesave.

2. Bashképronésité né ndértesé nga paragrafi 1, i kétij neni, pérbéjné bashképronésiné e té gjithé
pronaréve té njésive né ato ndértesa. Pér shfrytézimin dhe administrimin e tyre proporcionalisht
zbatohen dispozitat e kétij ligj

KREU I1
SHFRYTEZIMI I BASHKEPRONESISE DHE NJESIVE NiE NDERTESE

Neni 6
Shfrytézimi i Bashképronésisé dhe njésive né ndértesé

1. Pronari &shté i detyruar té shfrytézoj bashképronésiné né pajtim me destinimin dhe né masé e
cila i pérgjigjet té drejtave té pronareve té tjeré.

2. Pronarét mund té marrin vendim pér té gjitha punét né bashképronési té cilat kané pér géllim
pérmirésimin e kushteve pér pérdorimin e saj.

Neni 7
Shfrytézimi i njésive né ndértesé

Cdo pronaré té drejtén e vet pronésore né njésité e ndértesés e realizon né at ményré gé mos t’i
pengojé pronarét tjeré né shfrytézimin e njésive né pronési té tyre, respektivisht shfrytézimin dhe
pérdorimin e pjeséve dhe pajisjeve té pérbashkéta né ndértese .

Neni 8
Kryerja e Veprimtarive té lejuara né njésité e ndértesés

1. Né pajtim me dispozitat e kétij ligji, pronari nuk mund t’ia ndérrojé destinimin e njésisé sé
ndértesés nése paraprakisht nuk i plotéson kushtet nga paragrafi 2 dhe 3 i kétij neni si dhe
procedurat e kushtet tjera té pércaktuara me akte té vecanta.

2. NEé pajtim me paragrafin 1, té kétij neni, pér ndryshimin e destinimit té njésisé sé ndértesés
pronari duhet té siguroj paraprakisht pélgimin e pronaréve té tjeré, ku shuma e sipérfages sé
shfrytézueshme té njésive té tyre té vecanta, pérbéné mbi pesédhjeté (50) % té sipérfages sé
pérgjithshme té shfrytézueshme té ndértesés.



3. Pélgimi i pronaréve duhet té jeté i verifikuar tek organet kompetente.

4. Administratori, respektivisht cilido pronaré tjetér mund té kérkojé gé té ndérpriten punimet
rreth ndryshimeve, nése ndryshimet né njésiné e ndértesés apo té pjeséve jané né kundérshtim
me paragrafin 1, 2 dhe 3 té kétij neni.

Neni 9
Pérgjegjésité pér Démet

1. Pronari éshté pérgjegjés pér démin i cili éshté shkaktuar gjaté shfrytézimit té njésisé sé tij, dhe
ndikon né njésité tjera té ndértesés ose né bashképronésiné né ndértesé, né pajtim me dispozitat e
pérgjithshme ligjore.

2. Pronari, respektivisht giramarrési i njésisé sé ndértesés, éshté pérgjegjés solidar me
shkaktuesin e démit kur até e shkakton personi i treté, si vizitor i ftuar i pronarit/qiramarrésit, né
njési té ndértesés, gjegjésisht né bashképronési té ndértesés.

Neni 10
Raportet e Qiramarrésit ndaj Bashképronésisé né ndértesé

1. Nése pronari e Iéshon me gira njésiné né ndértesé, atéheré me kontratén pér girané, té gjitha té
drejtat, detyrimet dhe pérgjegjésité kalojné né qiramarrésin, pérveg té taksés né proné.

2. Nése kontrata pér girané nuk rregullohet ndryshe, shpenzimet e zakonshme mbulohen nga
giramarrési, kurse shpenzimet tjera mbulohen nga pronari.

3. Né kuptim té paragrafit 2, t& kétij neni, né shpenzime té zakonshme hyjné té gjitha
shpenzimet rrjedhése té cilat krijohen si pasojé e shfrytézimit té rregullt té njésisé né ndértesé, ku
mund té hyjné: rryma, uji, ngrohja gendrore, shpenzimet e mirémbajtjes, administrimit té
bashképronésisé né ndértese.

4. Né rast té lidhjes sé kontratés sé girasé, respektivisht ndryshimit té saj, pronari duhet
menjéheré té& lajmérojé administratorin. Deri né momentin e lajmérimit, bartés i té gjitha
detyrimeve né adresé té administrimit té ndértesés éshté pronari né njésiné e ndértesés.



KREU II1
ORGANET VENDIMMARRISE NE NDERTESAT E BANIMIT DHE NDARJA E
PERGJEGJESIVE

Neni 11
Organet e vendimmarrjes

Pér vendimmarrje dhe administrimin e bashképronésisé né ndértesé pérgjegjés éshté Bashkésia e
pronaréve ose pérfagésuesit e pronaréve dhe organet e zgjedhura administruese si késhilli
administrues dhe administratori.

Neni 12
Kontrata pér bashképronési

Marrédhéniet, té drejtat, detyrimet si dhe pérgindjet né bashképronési, pronarét i rregullojné me
Kontratén pér Bashképronési gé lidhet né mes té gjithé pronaréve.

Neni 13
Bashkésia e Pronaréve

1. Takimi i Bashkésisé sé Pronaréve duhet té thirret nga pronarét té cilét sé bashku e pérbéjné
mé sé paku 1/5 e pronareve té bashképronésisé, administratori ose Késhilli Administrues.

2. Administratori éshté i detyruar ta thérrasé mbledhjen e Bashkésisé sé Pronaréve sé paku njé
heré né vit me ftesé té vecanté sé paku dy javé para dités sé mbledhjes

Neni 14
Udhéheqja dhe marrja e vendimeve né Bashkésiné e Pronaréve

1. Bashkésiné e Pronaréve zakonisht e udhéheq administratori, personi i cili pércaktohet me
shumicé votash nga pjesémarrésit né Bashkeési ose ai i cili e ka ftuar Bashkésiné.

2. Né Bashkésiné e Pronaréve vendoset me shumicé votash té pronaréve, pjesa e té ciléve
pérbéné mé shumé se pesédhjeté (50) % ,sé pjeséve té bashképronésisé né ndértesa .

3. Pér funksionimin e Bashkésisé sé Pronaréve kérkohet kuorumi té cilin e pérbéjné pronarét,
pjesét e bashképronésisé sé té ciléve pérbéjné mé shumé se pesédhjeté (50) % té bashképronésisé
né ndértesé. Né rast té mungesés sé kuorumit, administratori cakton mbledhje té re .

4. Né mbledhjen e pérséritur té pronaréve mund té votohen propozim vendimet qé kané gené té
paragitura né ftesé dhe gé pérfshihen né administrimin e rregullt me shumicén e pronaréve té
pranishém, sipas pjeséve né bashképronési té ndértesés .



5. Né Bashkésiné e Pronaréve administratori harton procesverbal, né té cilin evidentohen té
gjitha vendimet e mbledhjes dhe nga njé kopje e té njéjtit u shpérndahet té gjithé pronaréve.

Neni 15
Késhilli Administrues

Nése pronarét nuk vendosin ndryshe, Késhilli Administrues pérbéhet prej tre anétaréve té cilét e
mbikéqyrin punén e administratorit qé rrjedh nga kontrata pér kryerjen e punéve té administrimit,
paraget propozim vendimet té cilat votohen me ané té nénshkrimit té listés si dhe i jep
kompetenca administratorit.

Neni 16
Administratori

1. Nése ndértesa i ka dy ose mé shumé pronaré me mé shumé se gjashté njési né ndértesé,
pronarét duhet ta caktojné administratorin.

2. Administratori éshté i autorizuar dhe i pérfagéson pronarét, si dhe kujdeset pér pérmbushjen e

té drejtave dhe detyrimeve té pércaktuara me ligjin né fuqi, respektivisht marrédhéniet
kontraktuese me personat e treté.

Neni 17
E drejta pér té ushtruar veprimtariné e administratorit
1. Administratori kryen punét e administrimit té rregullt.

2. Té& drejtén pér té ushtruar veprimtariné e Administrimit kané personat juridik té cilét duhen té
licencohen né MMPH.

3. Kiriteret, normat dhe procedurat pér Licencim do té detajohen me Udhézimin Administrativ
pér Licencimin e Administratoréve gé do ta hartoj MMPH.

4. Nése administratori nuk é&shté i zgjedhur, ¢cdo pronaré mund té propozojé gé até ta zgjedh
gjykata né proceduré gjyqésore.
Neni 18

Autorizimet e Administratorit

1. Administratori krahas autorizimeve té caktuara me ligjet ne fugi ka edhe autorizime tjera si
vijon:



1.1. harton planin e mirémbajtjes sé ndértesés, kohén e realizimit dhe ekzekutimin e kétij
plani;

1.2. mban llogariné e shpenzimeve té administrimit;
1.3. informon pronarét pér punén e tij/saj dhe ua cakton llogarité mujore dhe vjetore;

1.4. pérgatit faturat e pronaréve né bazé té llogaris€ mujore dhe paguan detyrimet pér
kontratat me personat e treté;

1.5. paraget raportin vjetor pér administrimin e objektit;

1.6. pérfagéson pronarét para organeve pérkatése pér dhénien e lejeve dhe shfrytézimin
e shérbimeve komunale;

1.7. administratori kryen edhe puné tjera té pércaktuara me kété ligj, me ligjet tjera ne

fugi ose me marréveshjen e pronaréve.

Neni 19
Kontrata pér kryerjen e punéve té administrimit

1. Pér kryerjen e punéve té administrimit, pérve¢ autorizimeve nga neni 18 i kétij ligji, raportet
né mes té pronaréve dhe administratorit rregullohen me kontraté té veganté.

2. Kontrata pér kryerjen e punéve té administrimit éshté e vlefshme kur até e nénshkruajné
administratori dhe pronarét, numri i nevojshém i té ciléve éshté i domosdoshém pér pranimin e
vendimit pér zgjedhjen e administratorit.

3. Pronarét, krahas zgjedhjes sé administratorit, mund té autorizojné edhe njé apo mé shumé
pronaré pér asistim né punét e administrimit. Né ké&té rast, kontrata éshté e vlefshme kur até e
nénshkruajné administratori dhe té autorizuarit pér realizimin e kontratés.

4. Né pajtim me paragrafin 2, té kétij neni, kontrata pér kryerjen e punéve té administrimit éshté
e obligueshme edhe pér pronarét té cilét nuk e kané nénshkruar, gjegjésisht pronarét té cilét kané
votuar kundér nénshkrimit té sé njéjtés.

Neni 20
Pérmbajtja e Kontratés pér kryerjen e punéve té administrimit

1. Kontrata pér kryerjen e punéve té administrimit pérmban ve¢mas:

1.1. autorizimet, detyrimet dhe pérgjegjésit e administratorit;

1.2. kompensimin pér kryerjen e punéve té administratorit;



1.3. kohén pér té cilén kontrata éshté e vlefshme.

Neni 21
E drejta e administratorit pér zgjedhjen e personit té treté

1. Administratori pér kryerjen e punéve té vecanta, qé bé&jné pjesé né kornizén e punéve té
administrimit, mund té autorizojé personat e treté i cili duhet té jeté i licencuar sipas nenit 17 té
kétij ligji. Pér punét e kryera nga personat e treté pérgjigjet administratori .

2. Kur administratori né kuadér té kryerjes sé punéve té administrimit, kontrakton punét mé
personat e treté, pér zgjedhjen e béré u pérgjigjet pronaréve.

3. Me kontratén pér kryerjen e punéve té administrimit mund té vendoset gé administratori para
lidhjes sé kontratés me personin e treté, propozimin e kontratés t’ia dérgoj pronaréve ose
késhillit administrues pér marrjen e pélgimit.

4. Procedura e pérzgjedhjes sé personave té treté pér kryerjen e punéve té vecanta pércaktohet
nga pronareét.

Neni 22
Shképutja e kontratés pér kryerjen e punéve té administrimit

1. Secila palé né kontratén pér kryerjen e punéve té administrimit mund njéanshém té hegé doré
nga kontrata, me detyrimin e njoftimit té palés tjetér né afat prej mé sé paku tre (3) muaj, nga
dita e parashtrimit té njoftimit. Brenda kétij afati pronarét zgjedhin administratorin e ri.

2. Nése administratori shkel autorizimet e ligjit ose detyrimet sipas kontratés pér kryerjen e
punéve té administrimit, pronarét mund té mos e respektojné afatin e doréhegjes sipas paragrafit
1, té kétij neni.

3. Pér hegje doré nga kontrata, pronarét zbatojné ményrén e caktuar si pér zgjedhjen e
administratorit.

Neni 23
Detyrimet e Administratorit rreth dorézimit té administrimit

1. Pas pérfundimit té kontratés pér kryerjen e punéve té administrimit, administratori duhet qé
téré dokumentacionin relevant rreth administrimit té ndértesés t’ia dorézojé administratorit té ri,
si dhe t’i njoftojé palét e treta pér zévendésimin e administratorit.

2. Pronarét caktojné administrator té pérkohshém, né rastet e nevojshme, pérderisa t€ mos
caktohet administratori i ri.



Neni 24
Mos pérmbushja e Detyrimeve té Administratorit

1. Administratori duhet patjetér t’i pérmbushé detyrimet financiare me personat e treté nga
kontratat e administrimit té ndértesés, sipas pagesave té pranuara nga ¢do pronaré veg e veg.

2. Nése ndonjé nga pronarét déshton né pérmbushjen e detyrimeve té tij/saj ndaj personit té
treté, administratori né afat prej teté (8) ditésh, nga dita e pranimit té njoftimit nga personi i treté,
dorézon té dhénat e nevojshme pér pronarin me géllim té paraqitjes sé kérkesé-padisé ndaj tij/saj.

Neni 25
Raportimi i Administratorit

1. Administratori sé paku njé heré né vit iu raporton pronaréve pér punén e tij.

2. Pa marré parasysh dispozitat e paragrafit 1, té kétij neni, administratori raporton sipas
kérkesés sé shumicés sé pronaréve ose vlerésimit té tij/saj.

Neni 26

1. Administratori duhet t’i mundésojé ¢do pronari gasje né shikimin e kontratés sé lidhur me
personat e treté, librave té kontabilitetit qé jané té evidentuara né bazé té kontratave dhe
raporteve afariste té administratorit me personat e treté dhe té gjendjes sé fondit rezervé nése
kérkesa éshté e arsyeshme .

2. Administratori, ¢cdo pronari njé heré né gjashté (6) muaj, duhet t’ia parages llogariné e
shpenzimeve.

3. Né llogariné e shpenzimeve administratori duhet ta parages ndaras cdo shpenzim té
garkullimit, mirémbajtjes, punéve té administrimit né pérgjithési, si dhe listén e ¢do pronari, né
té cilén éshté e evidentuar llogaria, lartésia e parapagimit mujor né fondin rezervé, pagesat e tjera
si dhe gjendjen e fondit rezervé.

4. Administratori, ¢cdo pronari me kérkesén e tij/saj i paraget déshminé e gjendjes sé detyrimeve
té papaguara né ditén e caktuar.

5. Shpenzimi i nxjerrjes sé déshmive nga paragrafi 4, i kétij neni, nuk hyn né shpenzimet e
Kryerjes sé punéve té administrimit.
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Neni 27
Kryerja e Veprimtarive né kundérshtim me lejen apo pa lejen e Organit kompetent

1. Nése né banesé kane filluar te kryhen veprimtari né kundérshtim me lejen e organit ose pa
lejen e tij, atéheré organi kompetent i Komunés me urdhéresé ndalon kryerjen e veprimtarisé deri
né marrjen e lejes pér njé veprim té tillé.

2. Nése sipas paragrafit 1, té kétij neni, kété veprimtari e kryen giramarrési i banesés, atéheré
administratori duhet ta njoftojé pronarin e banesés .

KREU IV
ADMINISTRIMI DHE MIREMBATJA E BASHKEPRONESISE NE NDERTESE

Neni 28
Administrimi i Rregullt

1. Puné té administrimit té rregullt,té cilat jané me interes té té gjithé pronaréve té njé njésie té
ndértesés jané:

1.1. mirémbajtja e higjienés né sipérfagen e hapésirés sé pérbashkét;
1.2. mirémbajtja e rregullt e instalimeve elektrike né pjesét e pérbashkéta té ndértesé;
1.3. mirémbajtja e ndrigcimit dhe pajisjeve tjera elektrike brenda dhe jashté ndértesés;

1.4. pagesa e shpenzimeve té energjisé elektrike né pjesét e pérbashkéta dhe pajisjet e
ndérteses;

1.5. ngjyrosja e mureve brenda dhe jashté ndértesés;
1.6. servisimi i rregullt i ashensorit;

1.7. servisimi i rregullt i instalimeve kundér zjarrit dhe aparatet kundér zjarrit né
ndérteseé;

1.8. servisimi i rregullt i instalimit té ujésjellésit, kanalizimit, instalimeve elektrike dhe
instalimeve té makinerisé;

1.9. dezinsektimi dhe deratizimi i hapésirés sé pérbashkét té ndértesés dhe pjeséve té
vecanta né téré ndértesén;

1.10. pastrimi i ollugeve, horizontal dhe vertikal, té ujit, si dhe rrjetave ujgmbledhséve;

1.11. pastrimi i gropés septike;
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1.12. mirémbajtja dhe pastrimi i oxhageve;

1.13. mirémbajtje dhe shérbime tjera pér té cilat vendoset nga Bashkésia e Pronaréve.

Neni 29
Plani pér mirémbajtjen se rregullt te Ndértesave

1. Planin pér sigurimin e mirémbajtjes sé rregullt te ndértesave e pérgatit administratori pér njé
kohé té caktuar prej njé (1), deri né pesé (5) vjet, té cilin e miratojné pronarét.

2. Né planin pér mirémbajtje, pronarét caktojné pjesét té cilat mirémbahen dhe qé do té
administrohen me mjetet financiare gé sigurohen me parapagim né fondin rezerve.

3. Nése cilido pronar mendon gé plani i mirémbajtjes nuk siguron ruajtjen e kushteve pér banim,
respektivisht shfrytézimin e njésisé né ndértesé ose té ndértesés si térési, mund té kérkojé qé
gjykata pér kundérvajtje me proceduré gjyqgésore, té urdhérojé revidimin e pérshtatshmérisé sé
planit t& mirémbajtjes.

Neni 30
Rendi Shtépiak
Pronarét, té cilét e kané mé shumé se gjysmén e pjeséve né bashképronési né ndértesé, aprovojné
rendin shtépiak, né té cilin vendosen rregullat themelore t& mirékuptimit fqinjésor né ndértesé.
Neni 31

Bartja e shpenzimeve té Administrimit

1. Pronarét detyrohen té mbulojné té gjitha shpenzimet e administrimit sipas pérgindjes né
bashképronési té ndértesés, nése pronarét me kontratén me shkrim nuk pajtohen ndryshe.

2. Pér mbulimin e shpenzimeve, gé jané si pasojé e vendimeve té aprovuara, pérgjigjen pronarét,
pa marré parasysh faktin se kané votuar pér ose kundér vendimeve té aprovuara.
Neni 32

Punét té cilat e tejkalojné kornizén e Administrimit té rregullt

1. Pronarét caktojné punét té cilat tejkalojné kornizat e administrimit té rregullt té ndértesave, me
pélgimin e té gjithé pronaréve.

2. Punét té cilat tejkalojné kornizén e administrimit té rregullt, pérfshijné ndryshimet né

bashképronési té ndértesés, ndryshimet e pérdorimit té bashképronésisé né ndértesé dhe
pérmirésimet té cilat nuk hyjné né mirémbajtjen e rregullt té ndértesave.
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3. Nése pronarét nuk arrijné marréveshje lidhur me financimin e punéve nga paragrafi 2, i kétij
neni, atéheré pronarét té cilét i propozojné kéto puné mund t’i financojné té njéjtat mé shpenzime
té veta, nése kéto veprime nuk e cenojné té drejtén e pronésisé sé té tjeréve, respektivisht nuk
cenojné interesat e pronaréve tjere.

Neni 33
Parapagimi

Pronarét né planin e mirémbajtjes caktojné shumén e parapagimit mujor pér fondin rezervé, ku

pjesémarrja e gjithsecilit caktohet varésisht nga pjesa e tij/saj proporcionale né bashképronésiné
e ndértesés, nése palét me marréveshje nuk merren vesh ndryshe.

Neni 34
Administrimi i mjeteve té fondit rezervé

1. Administratori duhet té sigurojé gé té gjitha parapagimet e pronaréve té administrohen né
llogari té vecanté.

2. Neése administratori administron mé shumé se njé ndértesé, mjetet e fondit rezervé pér
ndértesa té ndryshme administrohen né llogari té veganta.

3. Me mijetet financiare té fondit rezervé administron administratori.
4. Pronarét me kontraté i rregullojné punét e administrimit .
Neni 35

Pérdorimi i mjeteve nga Fondi rezervé
1. Mijetet e fondit rezervé lejohen té pérdorén vetém pér mbulimin e shpenzimeve pér
mirémbajtje t€ ndértesés né bashképronési, riparimet e parapara né planin e miratuar té
mirémbajtjes dhe pér mbulimin e shpenzimeve pér punét e detyruara té mirémbajtjes.
2. Nése pronari nuk paguan kontributin e veté né fondin rezervé, atéheré administratori fton me

shkrim pér pagimin e kontributit. Ftesa e administratorit éshté akt juridik sipas kuptimit té ligjit
né fuqi.
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KREU V
DISPOZITAT NDESHKIMORE
Neni 36

1. Me gjobé prej peséqind (500) deri tremijé (3000) Euro, dénohet pér kundérvajtje pronari,
nése i cenon dispozitat e nenit 31 té kétij ligji.

2. Me gjobé prej njémijé (1000) deri pesémijé (5000) Euro, dénohen pér kundérvajtje personi
juridik, nése i cenon dispozitat e nenit 34 té kétij ligji.

3. Me gjobé prej njéqind (100) deri peséqgind (500) Euro dénohet pér kundérvajtje pronari nése i
cenon dispozitat e nén-paragrafit 1.4. paragrafi 1 i nenit 11 té kétij ligji.

4. Me gjobé prej peségind (500) deri tremijé (3000) Euro dénohet pér kundérvajtje

Administratori, nése i cenon dispozitat e paragrafit 3. t€ nenit 26 dhe paragrafit 1. té nenit 35 té
kétij ligji.

KREU VI
Neni 37
Zbatimi
Me hyrjen né fuqi té kétij ligji, shfugizohen dispozitat gé e rregullojné kété fushé.
Neni 38
Hyrja né fuqi

Ky ligji hyn né fugi pesémbédhjeté (15) dité pas publikimit né Gazetén Zyrtare té Republikés sé
Kosovés.

Ligji Nr. 03/ L-091
12 mars 2009

Kryetarii Kuvendit té Republikés sé¢ Kosovés,

Jakup KRASNIQI
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